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N toit bien a soi.
U Savoir qu’aussi

modeste soit-il, le
logement qui vous abrite
vous appartient. C’est
notre réve a tous. Eh
bien, sachez que, méme
si vous avez zéro franc
d’apport personnel,
c’est possible. Et en
plus, si vous voulez
acheter un logement,
c’est le moment.

En effet, les prix de 'immo-
bilier marquent une pose,
quand ils ne redescendent pas.
Quant aux intéréts, eux aussi
sont orientés a la baisse. C'est
donc le moment d’emprunter.

Emprunter, oui, mais intelli-

gemment. Car la moindre
variation de 1 % de taux d'in-
térét, appliquée par exemple a
un prét de 500.000 francs sur
quinze ans, entraine au bout du
compte une différence de plu-
sieurs dizaines de milliers de
francs. C'est donc a vous de
combiner au mieux tous les
avantages auxquels vous avez
droit pour emprunter le maxi-
mum en remboursant le mini-
mum. .
Quand il est question d'em-
prunter, on pense tout de suite
a sa banque. Mais faites jouer
aussi la concurrence. Votre
panquier vous propose un
emprunt classique a taux fixe,
avec un intérét de 12,20 % ?
Avant d'accepter, faites le tour
des autres banques, des autres
établissements de crédit spé-
cialisés dans l'immobilier,
comme le Crédit foncier de
France, ou, si vous y avez
droit, le Crédit social des fonc-
tionnaires (Creserfi).

Financement

S'ils vous proposent mieux,
demandez l'équivalent a votre
banguier. §'il n'accepte pas,

Les prix de
I'immobilier
stagnent et
les taux
d’intérét
sont

en haisse
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qui peuvent se retourner-

contre vous en cas de hausse
des taux.

Les préts immobiliers classi:
ques ont l'avantage d'étre tota-
lement libres de contraintes,
c'est-a-dire qu'ils peuvent vous
servir a acheter aussi bien un
logement neuf qu‘un logement
ancien, sans limite de prix
autre que celle de votre
richesse personnelle. Mais il
existe d'autres préts beaucoup
plus intéressants, méme si leur
utilisation n’est pas universelle
et leur octroi réservé a cer-
taines catégories de personnes
ou lié a une épargne préalable.

Le plus connu est le PAP ou
Prét d'accession a la propriété.
C'est un prét aidé, c'est-a-dire

Vous révez
depuis
longtemps
d’avoir un toit
bien a vous ?
Alors lisez vite
cette page.

Collaborateur du journal finan-
cier « Le Nouvel Economiste »
et d’Europe 1, ou il présente
régulierement les flashes
boursiers, Gilles Pouzin vous

VOTRE ARGENT

conseille chaque mois. S’il est
des sujets que vous souhaitez
lui voir aborder, écrivez-nous
dés maintenant, il se fera un

plaisir de les traiter pour vous.

Par Gilles Pouzin

S$i vous voulez acheter



vous avez certainement intérét
a confier le financement de
votre logement a 1'organisme
qui vous semble le plus intéres-
sant.

Faites cependant attention a
ne pas succomber & une offre

eesC’

trop alléchante sans l'avoir
examinée sous toutes les cou-
tures : colt de l'assurance,
frais de dossier, possibilité de
remboursement anticipé...

Un prét est en effet un mon-
tage financier extrémenent
compliqué, qui peut avoir une
infinité de variantes, ayant
chacune leurs avantages et
inconvénients.

Par exemple, vos mensuali-
tés peuvent étre fixes, progres-
sives ou dégressives. Méme si
cela peut vous paraitre parado-
xal, choisissez des échéances

. progressives, qui augmentent
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d’environ 3 & 4% par an. En
fait, cela ne vous demandera
pas d’effort supplémentaire,
puisque cette hausse ne
dépasse pas celle des prix, et
donc de votre salaire.

Si vous voulez que le taux
d'intérét de votre dette suive,
lui aussi, 1'évolution de 1'écono-
mie et en particulier 1'évolu-
tion des taux d'intérét sur les
marchés financiers, vous pou-
vez aussi faire un emprunt a
taux variable. Si les taux d'in-
térét baissent sur les marchés,
comme ils I'ont fait au premier
trimestre de cette année, les
taux d'intérét de votre dette
diminueront d‘autant. Mais
faites attention a ces formules,

financé par I'Etat, dont les
caractéristiques sont définies
par la loi.

Pour y avoir droit, il faut
avoir un revenu modeste dont
le plafond varie selon la situa-
tion familiale, le nombre d'en-

fants a charge, et méme la
région dans }aquelle vous habi-

tez, puisque c’est aussi un élé-.

ment déterminant du niveau
de vie et des prix de I'immobi-
lier. Si vous arrivez a 1'obtenir,
vous pourrez emprunter jus-
qu'a 100 % de votre investisse-
ment, car c’est un des rares
préts qui ne nécessite pas d'ap-
port personnel et avec des taux
d'intérét attrayants, de 7,8 %,
pendant les sept premiéres
années, et de 10 % au-dela.

Possibilités

Si vous avez droit au PAP,

' renseignez-vous bien, car il

existe d'autres possibilités
d’emprunter & moindre frais,
lorsque 1'on a des revenus
modestes. Ainsi vous pourrez
peut-étre bénéficier d'un prét
régional, départemental ou
communal. Leurs modalités
sont trés variées, et pour étre
au courant de ce qui se fait
chez vous, adressez-vous a

-votre conseil régional ou votre

mairie.

De méme, vous pouvez peut-
étre aussi obtenir un prét a
conditions avantageuses des
mutuelles ou caisses de retraite
auxquelles vous cotisez. Enfin,
I'entreprise dans laquelle vous
travaillez peut aussi vous pré-

un logement...

LE MOMENT !

ter de 1'argent. Certaines dispo-
sent d'un fonds d'aide sociale
pouvant servir a préter de l'ar-
gent aux foyers de conditions
modestes. Mais si ce n'est pas
votre cas, vous pouvez quand
méme bénéficier, grace aux
1 % logement, d'un prét dont le

Avant d’emprunter, sachez faire les bons cho:x.

montant dépendra de vos reve-
nus, mais dont le taux d'intérét
est limité a 3 %.

Sans aucune condition de
situation sociale, vous pouvez
aussi demander un prét
conventionné. Distribué par
les banques, les caisses

d’ Epargne, et méme la Poste, il
est moins colteux qu'un prét
classique. Seule condition pour
1'obtenir, le prix au métre
carré du logement qu’il va
vous servir a acquérir.

Conventionnés

Pour un appartement, il ne
doit pas dépasser 14.850 francs
a Paris, 11.700 francs en Ile-
de-France, 9.750 francs dans
les communes de plus de
100.000 habitants et
8.790 francs pour le reste de la
France. Dans le cas d'une mai-
son, ces prix a ne pas dépasser
sont respectivement de
13.540 francs, 10.670 francs,
8.800 francs, et 7.670 francs
par métre carré.

Les taux des préts conven-
tionnés les plus intéressants
sont de 9,7 % pour un emprunt
a taux fixe de moins de 15 ans
(au CIC Paris, en octobre 1990),
et de 10,3 % pour plus de
15 ans (a la BRED). Légalement
les taux des préts convention-
nés ne doivent pas dépasser
11,45 % pour une durée infé-
rieure 2 15 ans et 11,7 % pour
plus de 15 ans.

En fait, acheter, c’est pré-
voir. Et les préts immobiliers
les plus intéressants restent

Voici 7 conseils trés précis, pour emprunter
| le maximum et rembourser le minimum !

ceux que l'on prépare a
I'avance en épargnant pendant
plusieurs années sur un Plan
d’épargne logement (PEL) ou
un Compte d’'épargne logement
(CEL).

Si vous pouvez cammencer
votre investissement immobi-
lier en épargnant pendant au
moins 18 mois, pour un CEL,
ou 5 ans au moins pour un
PEL, ils s'avéreront sans doute
la meilleure solution pour
votre financement. Un taux
d’'intérét trés bon marché vous
sera consenti pour votre
emprunt. Il n'est que de
6,32 %, hors assurance, avec
un PEL, et de 4,25 % avec un

CEL. Mais le montant du prét _-

qui peut vous étre accordé
dépend de votre effort
d'épargne, car il est calculé par
rapport aux intéréts qui vous
auront été versés sur votre

épargne. Ces intéréts sont de_

6 % l'an, net d'impdt, sur un
PEL, et de 2,75 % sur un CEL.

Vous le voyez, devenir pro-
priétaire, c’est possible, a
condition de faire les bons
choix.

Il n'y a pus que
les banques qui
préfent de
I'argent. Votre
mairie, voire -
Conseil régional
ef méme votre
cuisse de
refraite peuvent
vous aider
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